紫金名苑设计任务书
  一、前言

龙岩市位于福建西部，通称闽西，龙岩中心城市作为闽西的政治、经济、文化中心和闽粤赣边的交通枢纽。紫金名苑为宝龙综合体项目拆迁安置，宝龙综合体项目为今年中心城市重点建设项目之一，加快该项目的建设步伐将推进宝龙综合体项目拆迁安置工作步伐，对龙岩中心城市的发展具有重要的意义。
二、项目概况
紫金名苑位于龙岩市新罗区西陂镇西山村，根据2011年3月龙岩市城乡规划局批准的“紫金名苑规划地块控制图”， 该项目征地面积约16558.4㎡，规划地上建筑面积≤56230平方米（其中住宅建筑面积≤52460平方米），总建筑面积为规划地上建筑面积+地下室建筑面积，建筑控制高度≤100米。
三、委托设计内容

㈠、总平面图设计
以2011年3月龙岩市城乡规划局批准的“紫金名苑规划地块控制图”为基础，并应符合2010年12月发布的《龙岩中心城市规划管理技术规定（暂行）》的规定进行总平面图设计、报批，具体要求：

 1、四周及与周边建筑退让距离不小于发包方提供的紫金名苑规划地块控制图的距离（地下建筑物的离界距离，不小于地下建筑物深度（自室外地面至建筑物底板的距离）的0.7倍，且其最小值为4米）。

2、容积率、建筑高度、建筑密度及绿地率在发包方提供紫金名苑规划地块控制图指标之内。

3、应电力部门要求，项目内供电开闭所及配电房须设置在一层。
4、建筑设计方案应进行日照分析，满足国家日照标准，并出具日照分析报告及日照分析承诺书，应确保日照100%通过。
㈡、方案设计、初步设计及施工图设计。

整个小区的设计风格应一致，水电安装和装饰标准应基本一致，具体装修标准附后。总平面图中须标示栋号（以阿拉伯数字表示）、建筑平面图须标示套房号（从东往西编）及车位、杂物间编号；采用一户一表设计。
     ⑴、建筑单体方案设计要求。
    1、绿地率必须≥30%，附计算书一份。

2、该项目停车位配建标准：套型70㎡以下的按套数的50%计算车位数，套型70㎡—90㎡的按套数的80%计算车位数，套型90㎡以上的按套数的100%计算车位数，并附车位平面分布图。

注：具体详见《龙岩中心城市规划管理技术规定（暂行）》中的规定要求。
3、户型要求：

应有一定比例的大、中、小户型，①≤80㎡的占40%±5%；②80㎡—100㎡的占20%±5%；③100㎡—120㎡（110㎡左右）的占20%±5%；④120㎡—140㎡（130㎡左右）的占20%±5%。在此基础上适当设计部分子母房。

4、住宅层高3.0米，尽量少设计凸窗，减少玻璃的用量。

5、需附平面交通系统设计图，小区应设主次大门，设计小区围墙，配备小区主要出入口的效果图，及透视图、鸟瞰图、总平图、立面图（注：立面图上需注明外墙面层采用的材料及其颜色）。

6、平面布局应符合消防规范。
⑵、初步设计及施工图设计要求。

满足初步设计及施工图设计阶段有关规范规定的深度要求，其中深基坑支护方案（含施工图）：若中标单位无深基坑设计资质，应专项分包设计，设计费包含在总设计费中，分包合同在支付首笔设计费前签订并报发包方备案。

⑶、新建安置房的设计装修标准。
1.外墙及屋面按规划行政主管部门批准的建筑设计方案实施，外墙宜采用马赛克（或小块面砖）。
2.室内所有内墙和天棚水泥砂浆找平，厨房、卫生间地面找平及防水涂料。内墙砌块宜采用煤矸石烧结砖。
3.入户的门按设计规范要求，室内门、窗采用铝合金材料制作。
4.高层住宅消防梯采用钢管栏杆。

5.水、电到户：客厅卧室埋设二个插座、一个开关、一盏白炽灯；客厅、卧室预埋电视、电话线管道，其中一卧室预埋宽带管道；厨房或卫生间一个水源点；预埋楼宇对讲系统管道；主卧及客厅应满足住户安装空调机所需的插座、孔洞、排水等。

6.高层房屋电梯间楼地面铺设花岗岩，电梯间门正墙面采用玻化砖贴面装饰；疏散楼梯间楼地面为水泥砂浆找平压光。内墙和天棚均为中级纸筋灰粉刷。
7.煤气管道工程按规定做到“三同时”。

8.小区内设置信报箱、移动岗停、垃圾桶等配套设施。

9.安置小区的室外道路、管网、绿化、强弱电、物业设施等配套设施按规划及设计文件实施。

    四、设计条件
主要技术经济指标
	用地性质
	住宅—城镇住宅用地

	征地面积
	16558.4㎡

	总建筑面积（地上）
	≤56230㎡

	其中
	幼儿园建筑面积
	≥2700㎡

	
	住宅建筑面积
	≤52460㎡

	
	社区服务用房面积
	≥1070㎡

	基底面积
	≤2484㎡

	绿地面积
	≥4967㎡

	建筑密度
	12%—15%

	容积率
	2.1—3.4

	绿地率
	30%—35%

	车行出入口方位
	南、北侧

	建筑控制高度
	≤100m

	停车位
	≥437个

	其中
	地上停车位
	≥40个

	
	地下停车位
	≥397个

	应配置公共服务设施
	垃圾点
	2个

	
	信报箱
	1个


    五、各专业系统设计要求
根据招标类型及工程项目实际情况，建筑、结构、采暖通风、给水排水、电气、人防、节能、环保、消防、安防等专业符合相关规范要求。
